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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2016/17 for Andelsboligforeningen
Alholmhus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. [ 1, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigismassig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnska-

bet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. september 2017

A WMM

Janigk Markamp Jessie Mork Borelli

Ole Vinkler o r = Ql't\l.qv\,r.l-gr W C.VLZC,\
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Administrator- og bestyrelsespitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Alholmhus skal vi hermed erklzre, at vi har forestiet admini-
strationen af foreningen i regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017. Ud fra vores administration og foring
af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver el retvisende billede af fore-
ningens akiiviteter i regnskabsdret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2017.

Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S

Arsrapporten er fr{nh
september 2017,
/4{;

Dirigent U

gt og podkendt pd andelsboligforeningens ordinazre generalforsamling den 21.

]
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Alholmhus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Alholmhus for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk.
11, 0g § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedizgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrsrende revisionen

Andelsboligforeningen Alholmhus har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret .
juli 2016 - 30. juni 2017 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. juli 2016 - 30. juni
2017. Resultatbudgetiet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt fore-
ningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nod-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opni hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, aliid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sdan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p3 disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
Klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides=tielse af intern kontrol.

] Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en viesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspitegning gare opmierksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis si-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke lzngere kan fortsztte driften.

s Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kobenhavn, den 4. september 2017
BUUS JENSEN

StatsaMoriserede revisorer

C ﬁ 16 11 90 40

ren Tholle
Atsautoriseret revisor

Andelsboligforeningen Alholmhus - Arsrapport for 2016/17 5



Foreningsoplysninger

Andelsboligioreningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Bankforbindelser

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Alholmhus
Roskildevej 150-152 og Alholmvej 27-31

2500 Valby

CVR-nr.: 28 82 10 42

Hjemsted: Kebenhavns kommune Kommune
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Andelskapital: 2.418.425
Andelshavere: 96

Matrikelnr; 1496 Vigerslev, Kabenhavn
Henrik Larsen

Janick Markamp

Jessie Mork Borelli

QOle Vinkler

Heidi Hansen

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S, Store Kongensgade
24B, 1264 Kebenhavn K. TIf. 33 13 78 00.

BUUS JENSEN. Statsautoriserede revisorer

Nordea Bank Danmark A/S
Nykredit Bank A/S

Ordinzr generalforsamling afholdes 21. september 2017

Andelsboligforeningen Alholmhus - Arsrapport for 2016/17



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Alholmhus er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 3, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse
nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6. stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtzgter.

Formdlet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrizvede boligafgifi er tilstrekkelig.

Endvidere er formlet at give krevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlobne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifier i henhold til budget har veret
tilstrekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzgter
Boligafgifi og lejeindtegt vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Den del af de hos lejerne opkrevede belob vedrorende Grundejernes Investeringsfond, der representerer
en bindingspligt, er modregnet i lejeindtzgterne og indregnet under evrig gald.

Indtzgter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtzgisfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzgler. Disse indtzgter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Ombkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender.

Andelsboligforeningen Aiholmhus - Arsrapport for 2016/17 1l



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgzld),
indeksregulering af restgzlden vedrerende indekslan samt renter af bankgald.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indglr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrzvede boligafgift er tilstrazkkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrorende
indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlxegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og
vardians®ties ti] kostpris.

Kostprisen er det belob, der oprindeligt er betalt med tilleg af evt. betaling for tilbygninger og
forbedringer af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere vaerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgorelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens gvrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefier afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende princip-
per:

Inventar, drifismateriel m.v. 5-10 ar

Tilgedehavender

Tilgodehavender vaerdianszties til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestdr af indestdende pd szrskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tillzg af drets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares
af det under hensatte forpligtelser indregnede belob, og virker derfor neutralt i relation til
andelsvardiberegningen. Rentetilskrivningen pd indestdendet feres som en serskilt post pa
andelsboligforeningens egenkapital.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele,
zndringer i dagsvardien af finansielle sikringsinstrumenter (renteloft) samt resterende overforsel af arets
resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegéelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom. kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vedtzgterne indgir de reserverede
beleb ikke i beregningen af andelsvardien,

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond™ vedrarer andelsboligforeningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belebet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsge,eld inkl finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efier fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efierfalgende perioder veardiansettes prioritetsgzlden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgorelsen over lanets
labetid,

Prioritetsgelden er sdledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets
restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunkiet.

Lén med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteloft) verdiansettes til kostpris
pd afialetidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfelgende indregnes rentelofiet til dagsverdien pa
balancedagen. Arets regulering af dagsverdien pa renteloftet fores direkte pa egenkapitalen.
Dagsvaerdien er opgjort af leverandoren af aftalen. Rentelofiet indregnes i tilknytning til
prioritetsgelden, da den anses for en integreret del af belaningen af andelsboligforeningens ejendom.
Verdien af renteloftet indgar i beregningen af andelsvardien.

Pvrige gxldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdianseettes til nominel vardi.

Henszttelse til udskudt skat

Andelsboligforeningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skatemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er
sandsynligt, at der udlases ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt
skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemzssigt underskud til
fremforsel.

@vrige noter

Negleoplysninger

De i note 23 anforte nogleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendigerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens okonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 24. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven, samt vedtagiernes § 6 og 15.

Vedtzgterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsvaerdi, er det den pi
generalforsamlingen vedtagne andelsvzrdi, der er gzldende.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

pa
=)
I

00~ b

Boligafgift
Lejeindtagter
Ovrige indtzgter

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer

Forbrugsafgifter
Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende
Ekstraordinzr renovering

Administrationsomkostninger

Afskrivninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansiclle poster

Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Arets resultat fordeles siledes:

Overfert til “"Reserveret til vedligeholdelse af

¢jendommen”

Afsat til fremtidig renovering

Overfort til "Andre reserver”

Betalte prioritetsafdrag
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar
Overfort restandel af rets resultat

Overfort til "Overfort resultat”

Ialt

2016/17  udget 2016/17 2015/16
(ej revideret)
3.212.346 3.163.346 3.143.497
1.701.797 1.710.000 1.732.572
323.797 105.000 105.352
5,237.940 4.978.346 4.981.461
-426.644 -428.000 -426.152
-378.717 -406.000 -393.272
-296.503 -280.000 -263.885
-293.024 -300.000 -232.499
-1.118.310 -1.200.000 -945.105
-481.208 -446.850 -413.075
-9.077 -10.000 -9.935
-3.003.483 -3.070.850 -2.683.923
2.234.457 1.907.496 2.297.538
-1.363.731 -1.362.991 -1.418.866
-1.363.731 -1.362.991 -1.418.866
870.726 544.505 878.672
0 0 0
370.726 544.505 878.672
0 0 -945.105
0 0 3.214.931
0 0 2.269.826
926.679 026.677 905.150
-9.077 0 -9.935
-46.876 -372.172 -2.286.369
870.726 554.505 -1.391.154
870.726 554.505 878.672
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 207 2016
Anlazgsaktiver
Il Ejendom 66.006.302 65.810.729
12 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3.404 12.481
Anlzgsaktiver i alt 66.009.706 65.823.210
Omsatningsaktiver
Indestdende Grundejernes Investeringsfond 628.808 809.359
Restancer, andelshavere 122.686 109.716
13 Varmeregnskab 85.671 83.911
14 Andre tilgodehavender 266.705 108.781
Periodeafgransningsposter 97.371 96.034
Tilgodehavender i alt 1.201.241 1.207.801
15 Likvide beholdninger 3.776.685 3.293.561
Omsaxtningsaktiver i alt 4.977.926 4.501.362
Aktiveri alt 70.987.632 70.324.572
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Balance 30. juni

Note

16
17

21
22
23
24

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat
Egenkapital fer generalforsamlingsbestemie reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Andre reserver

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond
Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Gza:ld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Deposita

Anden geld
Periodeafgrensningsposter
Kortfrisiede gzldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Nagleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

2017 2016
2.418.425 2.362.575
888.264 -1.068.766
3.306.689 1.293.809
5.371.245 5.371.245
5.371.245 5.371.245
8.677.934 6.665.054
628.808 809.359
628.808 809.359
58.968.782 60.111.516
58.968.782 60.111.516
948.720 926.679
487.906 408.545
1.240.938 1.281.306
34,544 32.113
2.712.108 2.738.643
61.680.890 62.850.159
70.987.632 70.324.572
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Noter

2016/17  udget 2016/17 2015/16
(ej revideret)
1.  Boligafgift
Boligafgift 3.212.346 3.163.346 3.143.497
3.212.346 3.163.346 3.143.497
2. Lejeindtagter
Lejeindtegter, beboelseslejemal 200.618 210,000 217.201
Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond -221.233 -232.000 -230.595
Lejeindtaegter, erhvervslejemal 1.661.046 1.660.000 1.646.991
Lejeindtzgter, garager m.v. 54.250 62.000 62.000
Lejeindtegter, kelder 7.116 10.000 36.975
1.701.797 1.710.000 1.732.572
3.  Ovrige indtegter
Vaskeri 56.824 0 50.048
Erhvervsmassig andel i varmeregnskab 58.674 0 55.344
Pligtarbejde 61.575 0 0
Pligtarbejde opsparing fra tidligere ar 146.724 0 0
Budgetterede avrige indtzgter 0 105.000 ]
323.797 105.000 105.392
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Noter

7

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter
Forsikringer
Arbejdsskadeforsikring

Forbrugsafgifter

Renovation inkl. lifiservice/container
Rottebekampelse

Vandafgift

Elforbrug fellesarealer
Forbrugsafgifter, tomgang

Renholdelse

Vicevariservice
Trappevask/vinduespolering
Glatforebekempelse
Budgetteret renholdelse

2016/17 iudget 2016/17 2015/16
(ej revideret)
319.297 320.000 319,297
104.886 108.000 102.506
2.461 0 4.349
426.644 428.000 426.152
188.811 210.000 203.300
1.681 0 2.415
138.160 161.000 160.513
47.565 35.000 31.254
2.500 0 -4.210
378.717 406.000 393.272
164.458 0 151.414
106.802 0 90.834
25.243 0 21.637
0 280.000 0
296.503 280.000 263.885
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Noter

2016/17 sudget 2016/17 2015/16
(gj revideret)

7.  Vedligeholdelse, lobende

Maler 3.640 0 30.821
Vejvedligeholdelse 14.679 0 45410
Porttelefon 0 0 2.039
Smaanskaffelser 5.286 0 0
Murer 5.587 0 17.272
Temrer 0 0 27.646
Rep. port 0 0 27.862
VVS 91.960 0 18.428
Varmeanlzg 24.872 0 27.669
Ventilation af terrerum 0 0 7.849
Elektriker 52.200 0 17.872
Teknisk bistand 0 0 5.778
Kloakarbejde 2.703 0 9.793
Drift af vaskeri 139.328 0 35.459
Laseservice 5.661 0 9.764
Haveanlzg 27414 0 16.128
Budgetteret vedligeholdelse 0 400.000 0
Beregnet {rigivelse BRL § 18b henszttelse -80.306 -100.000 -67.291
293.024 300.000 232.499
8.  Ekstraordinzer renovering

Tag og tagrender 190.036 0 1
Renovering af Saxhejvej 532.931 0 182.604
Renovering af kloak 519.738 0 593.850
Skakter 118.229 0 0
Etablering af beboerrum 63.862 0 93.535
Renovering af opgange 0 0 307.074
Budgetteret ekstraord. renovering 0 1.400.000 0
Beregnet frigivelse BRL § |8b hensetielse -306.486 -200.000 -231.958
1.118.310 1.200.000 945.105
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Noter

2016/17  ‘udget 2016/17 2015/16
(ej revideret)
9.  Administrationsomkostninger

Administrationshonorar inkl. moms 2015/16
samt bestyrelsesweb 228.949 208.850 206.000
Udarbejdelse og revision af &rsrapport 37.000 42.000 37.000
Advokathonorar 29.500 60.000 0
Radgiverhonorar omlazgning lan H 0 7.923
Valuar 10.325 15.000 14.467
Varmeregnskabshonorar 44.185 40.000 38.411
Gebyrer m.v. 8.357 11.000 10.360
Porto, kopier m.v. 12.460 14.000 18.131
Kontorartikler 5.328 6.000 6.555
EDB m.v. 9.085 10.000 12.693
Bestyrelsesgodtgorelse 16.600 16.600 17.000
Generalforsamling og mader 29.321 23.400 7.524
Falleslokaler og aktiviteter 18.833 0 3.079
Pligtarbejde, relaterede udgifter 11.000 0 0
Arbejdsweekend 12.988 0 2438
Internetopkabling 0 0 3.684
Tab pa tilgodehavender -1.490 0 -7.255
Nedskrivning af forsikringssager 8.767 0 35.065
481.208 446.850 413.075

10. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 1.217.226 1,212,991 1.271.209
Betaling vedrorende renteloft 146.505 150.000 147.657
1.363.731 1.362.991 1.418.866
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
11. Ejendom
Anskaffelsessum 1. juli 2016 65.810.729 65.810.729
Tilgang, internet 195.573 0
Anskaffelsessum 30. juni 2017 66.006.302 65.810.729
Regnskabsmzssig vaerdi 30. juni 2017 66.006.302 65.810.729
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 76.000.000 76.000.000
12.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum 1. juli 2016 108.579 108.579
Anskaffelsessum 30. juni 2017 108.579 108.579
Afskrivninger 1. juli 2016 96.098 86.163
Arets afskrivninger 9.077 9.935
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 105.175 96.098
Regnskabsmaessig verdi 30, juni 2017 3.404 12.481
13.  Varmeregnskab
Indbetalt a conto -55.479 -56.350
Fjernvarmeomkostning, 141.150 140.261
85.671 83.911
14. Andre tilgodehavender
GI salg ny andel 63.071 5.061
Gl frigivelse vedligehold reguleret for indbetalingsforpligtelse 165.560 68.654
Igangvarende forsikringssager 36.940 35.066
Diverse tilgodehavender 1.134 0
266.705 108.781
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
15. Likvide beholdninger
Indestdende hos lkea 0 5.001
Nykredit 81172830064 859.447 860.197
Nordea 2216 3487169268 2.917.238 2.428.363
3.776.685 3.293.561
16. Andelsindskud
Andelsindskud 1. juli 2016 2.362.575 2.362.575
Kontant indskud 55.850 0
2.418.425 2.362.575
17.  Overfoert resultat
Overfort resultat 1. juli 2016 -1.068.766 1.007.391
Arets overfarte overskud eller underskud -46.876 -2.286.369
Afdrag péa prioritetsgzld 926.679 905.150
Afskrivninger -9.077 -0.935
Salg af nye andele 892.290 0
Andring dagsvardi renteloft 194.014 -685.003
888.264 -1.068.766
18. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. juli 2016 5.371.245 3.101.419
Anvendt til ekstraordinar renovering 0 -945.105
Afsat til fremtidige renoveringer 0 3.214.931
5.371.245 5.371.245
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Noter

20.

21,

22,

30/6 2017 30/6 2016
Anden gzeld
Varmeregnskab tidligere ar 139.220 182.898
Mellemregning administrator 12.813 11.782
Mellemregning overdragelser 640.623 583476
Mellemregning pligtarbejde 0 146.724
Moms 193.002 179.512
Revisor 37.000 37.000
Valuar 15.000 15.000
Forbrugsafgifter 7.697 0
Renholdelse 53.407 0
Kreditorer m.v. 142.176 124914

1.240.938 1.281.306

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 8.000 tkr. i Nordea Bank A/S.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlazgsaktiver.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har afgivet garanti i henhold 1il Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber § 5.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgaet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet andelsboligforeningen som
falge af en vedtegtsbestemmelse ikke kan athznde den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor
ikke sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Andelsboligforeningen udlejer
fortsat 17 lejemal til ikke-medlemmer.,
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Noter

23.

Nagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. 1 Andelsboligforeningen Alholmhus anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og
de arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nsgleoplysninger

i bilag 1 til bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en reekke nogleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger falger

her:
30/06 2015 30/06 2016 30/06 2017
BBR Areal BBR Arcal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 4.654,40  4,725,15 9%  4.836,85
B2  Erhvervsandele 0,00 0,00 0 0,00
B3 Boliglejemal 513,60 442,85 7 331,15
B4  Erhvervslejemal 1.719,00 1.719,00 11 1.719,00
BS  @vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 424,00 424,00 33 424,00
B6 lalt 7.311,00  7.311,00 147  7.311,00
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Sat kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af andelsverdien ? X
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgifien ? X
C3  Cl: Fordelingstal lig den brekdel, som boligafgifien af den enkelte ande] udgor af
summen af de samlede boligafgifier. C2: Fastsattes af generalforsamlingen, svarende til
boligernes indbyrdes vardi.

Feltnr. A
D1 Foreningens stiftelsesar 2005
D2  Ejendommens opferelsesar 1958

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Feltnr., Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X
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Noter

23.

Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Forklaring pi udregning:

F2  Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip

Feltnr, Forklaring pd udregning:
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver

Feltnr. Forklaring pd udregning:
F4  Reserver i procent af ejendomsvardi

Feltnr. Smt kryds

Ejendomsvardi (F2)
m? ultimo dret i alt (B6)

Anvendt verdi

30/06 2017 kr. kr. pr. m2
113.500.000 15.525
Andre reserver (F3)
Anvendt verdi m? ultimo Aret i alt (B6)
30/06 2017 kr. kr. pr. m2
5.371.245 735

(F3*100) / F2 %

5

Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ?

G2  Er foreningens ejendom pilagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X

G3  Erdertinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ?

Forklaring pd udregning:

X

Ultimo minedens indtagt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B! + B2)

Feltnr.
H1  Boligafgifi
H2  Erhvervslejeindiazgter
H3  Boliglejeindtazgier

Forklaring pd udregning;

Feltnr.

1 Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 r

kr. pr. m?

273.231 *12/ 4.837 678
115.434 *12/ 4.837 286
16.984 *12/ 4.837 42

Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

Ar 2014415 Ar 201516 Ar2016/17
kr.pr.m?  kr.pr.m’  kr. pr.m?

-228 186 180

Andelsboligforeningen Alholmhus - Arsrapport for 2016/17 23



Noter

23, Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pd udregning af K1: Andelsvardi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsholiger (BI + B2)

Forklaring pi udregning af K2:  (Gzldsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (Bl + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvardi 9.200
K2 +(Gzld - omsatningsaktiver) 11.723
K3  Teknisk andelsvaerdi 20.923

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo dret i alt (B6)

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar2016/17

Feltnr. kr.pr.m* kr.pr.m®* kr. pr.m?
M1  Vedligeholdelse, lebende 29 32 40
M2 Vedligeholdelse. genopretning og renovering 143 129 153
M3 Vedligeholdelse i alt 172 161 193

Forklaring pd udregning:
(Regnskabsmassig vardi af ejendom - Gxldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100

Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. Y
P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vardi) 7
Forklaring p3 udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

Ar201415 Ar2015116 Ar2016/17
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?®  kr. pr.m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 195 192 192

Supplerende nagletal i avrigt

Ud over de lovkrevede nagleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens okonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i verdierne pr. balancedagen.
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Noter

23. Nogleoplysninger (fortsat)

kr. pr. m® andele  kr. pr. m? i alt

(B1 + B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 15.713 10.395
Valuarvurdering 23.466 15.525
Anskaffelsessum (kostpris) 13.647 0.028
Galdsforpligtelser fratrukket oms&tningsaktiver 11.723 7.756
Foresldet andelsvardi 9.200 6.087
Reserver uden for andelsvaerdi 1.110 735
kr. pr. m*
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 678
Boliglejeindtzgt pr. udlejede boligm? ultimo 16.984 *12/331 616
Erhvervslejeindtagt pr. udlejede erhvervsm? ultimo 115.434 *12/1.719 806
OmKkostninger m.v, i pet. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 27
Ovrige omkostninger 29
Finansielle poster, netto 26
Afdrag 18
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindizgter 61
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Noter

24,

Beregning af andelsverdi

Bestyrelsen foresldr folgende vardiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra b, (handelsvardi), samt vedizgternes § 6 og 15:
Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering

Ejendommens kostpris

Prioritetsgaeld inkl. renteloft, regnskabsmeassig vardi
Prioritetsgzld inkl. renteloft, kursvardi

Reserveret til konjunkturudsvingninger

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. juni 2017.
Fordelingstal er areal i henhold til beboeroversigt.
Verdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 28. oktober 2016)

3.306.689
113.500.000

-66.006.302

50.800.387
59.917.502

-60.485.043

50.232.846

-5.733.826
44.499.020

4.836,85

9.200,00

8.400,00

Ejendommen er indregnet til dagsvardi pr. 30. juni 2017 i henhold til vurdering af 30. juni 2017 af
ejendomsmzglere og valuarer Niels J. Garder og Jan Andersen, RealMzglerne. Den offentlige

ejendomsvurdering 1. oktober 2016 udger 76.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret p3 en afkastprocent pi 2,67%.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kober ville stille til ejendommes afkast. Jo
hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvzrdi alt andet lige.

Dagsvardien er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en folsomhedsberegning
viser, at en stigning i afkastprocenten fra 2,67% til 3,17% alt andet lige vil reducere dagsverdien
af ejendommen med 17,9 mio kr. En sadan ®ndring vil tilsvarende medfere et fald i vierdien pr.
fordelingstal med kr. 3.700,76. Svarende til et fald fra kr. 9.200,00 til kr. 5.499,24 eller et fald pa

40,23%.
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Beboeroversigt for Andelsboligforeningen Alholmhus pr. 30. juni 2017.

Nr. Adresse Areal i kvm. Fordelingstal Egenkapital
Andele Lejere Andele Lejere |
Roskildevej:
1 Nr.152,st1 42,70 21.350 392.840
2 Nr 152,st.2 42,70 21.350 392.840
3 Nr 152,st.3 42,70 21.350 392.840
4 Nr. 152,st. 4 42,70 21.350 392.840
5 Nr. 152,st.5 42,70 21.350
6 Nr.152,st.6 42,70 21.350 392.840
7 Nr. 152,st.7 42,70 21.350 392.840
8 Nr.152,st.8 42,70 21.350 392.840
9 Nr. 152,59 42,70 21.350 392.840
10 Nr. 152,510 42,70 21.350 392.840
11 Nr. 152,st 11 42,70 21.350 392.840
12 Nr.152,st. 12 53,95 26.975 496.340
13 Nr. 152,st. 13 42,70 21.350 392.840
14 Nr.152,1.14 42,70 21.350 392,840
15 Nr. 152,1.15 53,95 26.975 496.340
16 Nr.152,1.16 42,70 21.350 392.840
17 Nr. 152, 1.17 42,70 21.350 392.840
18 Nr.152,1.18 42,70 21.350 392.840
19 Nr.152,1.19 42,70 21.350 392.840
20 Nr.152,1.20 42,70 21.350 392.840
21 Nr.152,1.21 42,70 21.350 392.840
22 Nr.152,1.22 42,70 21.350 352.840
23 Nr.152,1.23 42,70 21.350 392.840
24 Nr.152,1.24 42,70 21.350 392.840
25 Nr.152,1,25 42,70 21.350 392.840
26 Nr.152,1.26 42,70 21.350 392.840
27 Nr.152,1.27 42,70 21.350 392.840
28 Nr.152,1.28 53,95 26.975 496.340
29 Nr.152,1.29 42,70 21.350 362,840
30 Nr.152,2.30 42,70 21.350 392.840
31 Nr. 152,2.31 53,95 26.975 496,340
32 Nr.152,2.32 42,70 21.350 392.840
33 Nr.152,2.33 42,70 21.350 392.840
34 Nr.152,2.34 42,70 21.350 392.840
35 Nr. 152,2.35 42,70 21.350 352.840
36 Nr.152,2 36 42,70 21.350 392.840
37 Nr. 152,2.37 42,70 21.350 392.340
38 Nr. 152,2.38 42,70 21.350 352.840
39 Nr.152,2.39 42,70 21.350 392.840
40 Nr.152,2.40 42,70 21.350 392.840

Sammentalling 1.710,30 42,70 855.150 21.350,00 15.734.760 I




Beboeroversigt for Andelsboligforeningen Alholmhus pr. 30. juni 2017.

Nr. Adresse Areal i kvm, Fordeling@ Egenkapital
| Andele Lejere Andele Lejere |
Roskildevej:

41 Nr. 152,2.4] 42,70 21.350 392.840
42 Nr.152,2.42 42,70 21.350 392.840
43 Nr. 152,2.43 42,70 21.350 392.840
44 Nr. 152,2. 44 53,95 26.975

45 Nr. 152,2.45 42,70 21.350 392.840
46 Nr. 150, st. 46 42,70 21.350 392.840
47 Nr. 150, st. 47 42,70 21.350 392.840
48 Nr. 150, st. 48 42,70 21.350 392.840
49 Nr. 150, st. 49 42,70 21.350 392.840
50 Nr. 150,st. 50 42,70 21.350 392.840
51 Nr. 150, st. 51 42,70 21.350 392.840
52 Nr. 150, st. 52 42,70 21.350

53 Nr. 150, st. 53 42,70 21.350 392.840
54 Nr. 150, st. 54 42,70 21.350 392.840
55 Nr. 150, st. 55 42,70 21.350 392.840
56 Nr. 130, st. 56 53,95 26.975 496,340
57 Nr. 150, st. 57 42,70 21.350 392.840
58 Nr. 150, st. 58 42,70 21.350 392.840
59 Nr. 150,1.59 53,95 26.975 496.340
60 Nr. 150, 1. 60 42,70 21.350 392.840
61 Nr. 150, 1. 61 42,70 21.350

62 Nr. 150, 1, 62 42.70 21.350 392.840
63 Nr. 130, 1. 63 42,70 21.350 392.840
64 Nr. 150, 1. 64 42,70 21.350 392,840
65 Nr. 150,1.65 42,70 21.350 392.840
66 Nr. 150, 1.66 42,70 21.350 392.840
67 Nr. 150, 1,67 42,70 21.350 392.840
68 Nr. 150, 1. 68 42,70 21.350 392.840
69 Nr. 150,1.69 42,70 21.350 392.840
70 Nr. 150,1.70 42,70 21.350 392.840
71 Nr. 150, 1. 71 42,70 21.350 392.840
72 Nr. 150,1.72 42,70 21.350 392.840
73 Nr. 150,1.73 4270 21.350 392.840
74 Nr. 150, 1. 74 53,95 26.975 496.340
75 Nr. 150,2.75 53,95 26.975 496.340
76 Nr.150,2.76 42,70 21.350 392.840
77 Nr. 150,2.77 42,70 21.350 392.840
78 Nr. 150,2. 78 42,70 21.350 392,840
79 Nr. 150,2.79 42,70 21.350 392.840
80 Nr. 150,2. 80 42,70 21.350 392,840

| sammentelling 3.335,20 182,05 1.667.600 91.025,00 30.683.840 |




Beboeroversigt for Andelsboligforeningen Alholmhus pr. 30. juni 2017.

Nr. Adresse Areal i kvm. Fordeling_;glal _Eg_;enkapital
| Andele Lejere Andele Lejere
Roskildevej:
81 Nr. 150, 2. 81 42,70 21.350 392.840
82 Nr.150,2.82 42,70 21.350 392.840
83 Nr. 150, 2. 83 42,70 21.350 392.840
84 Nr. 150, 2. 84 42,70 21.350 392.840
85 Nr.150,2.85 42,70 21.350 392.840
86 Nr.150,2. 86 42,70 21.350 392.840
87 Nr. 150,2.87 42,70 21.350 392.840
B8 Nr. 150,2. 88 42,70 21.350 392.840
B9 Nr. 150,2.89 42,70 21.350 392.840
90 Nr. 150,2.90 53,95 26.975 496,340
Alholmvej:
91 Nr.27,1.tv. 129,25 64.625
92 Nr. 27, 1. th. 90,40 45.200
93 Nr.29,1.tv. 90,40 45.200 831.680
94 Nr. 29, 1. th. 111,70 55.850 1.027.640
95 Nr. 31, 1.tv. 90,40 45.200 831.680
96 Nr. 31, 1.th, 129,25 64.625 1.189.100
97 Nr.27,21tv. 129,25 64.625 1.189.100
98 Nr.27,2.1h. 90,40 45.200 831.680
99 Nr.29,2. tv. 90,40 45.200 831.680
100 Nr. 29, 2. th. 111,70 55.850 1.027.640
101 Nr.31, 2. tv. 90,40 45.200 831.680
102 Nr.31,2.th., 129,50 64.750 1.191.400
Erhverv:
103 Roskv. 150 Kid. 34,00 17.000
104 Roskv. 150 KId. 50,00 25.000
105 Alholmvej 31
106 Roskv. 150
107 Roskv. 150 52,00 26.000
108 Alholmhus 35,00 17.500
109 Alholmhus 54,00 27.000
110 Roskv. 152 926,00 463.000
111 Roskv. 150 120,00 60.000
112 Roskv. 150 325,00 162.500
113 Roskv. 150 402,00 201.000
114 Roskv, 150 249,00 124.500
115 Alholmvej 31 130,00 65.000
116 Alholmvej 31
117 _Garager
I I alt 4.836,85 2.778,70 2.418.425 1.389.350 44.499.020




